ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ №________
                                                     многоквартирным домом

п.Хомутовка                                                                                      «___»____________20__г.

      ООО « Управляющая компания поселка Хомутовка именуемая в дальнейшем «Управляющий», в лице директора  Синиковой Татьяны Ивановны, действующей на основании Устава, и _______________________________________________________________  именуемый в дальнейшем «Собственник» , являющийся собственником (нежилого(х) помещений(я), квартиры №____, комнаты в коммунальной квартире №______) общей площадью в _многоквартирном доме по адресу: п. Хомутовка __________________________________ действующий на основании________________________________________ __________________________________________________________________________________________________
именуемые  далее « Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем
                                                    1.     ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1 Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе от «___»____________ ________г. и хранящегося по адресу: п.Хомутовка, ул. Советская. 18.

1.2 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
  Собственник –лицо, которому принадлежит право собственности на помещение №_______ общей площадью _______кв. м в многоквартирном доме по адресу п. Хомутовка _________________ д.___ и право собственности на долю в общем имуществе многоквартирного дома, которая не является частью помещений и предназначена для обслуживания более одного помещения в данном доме, в размере  пропорциональном общей площади помещения Собственника. 
  Управляющая компания- организация, уполномоченная Собственником помещений в многоквартирном доме на выполнение функций по управлению таким  домом в интересах Собственников и пользователей помещений, а именно:

- Представление интересов Собственников в различных органах и организациях по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора;

- Проведение всех видов работ с нанимателями, арендаторами и собственниками по начислению, сбору платежей за содержание , текущий  ремонт и прочие услуги.

- Выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему  ремонту самостоятельно или частично путем заключения договоров с обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг

- Проверка технического и эксплуатационного состояния общего имущества дома

- Хранение всей технической документации, копий правоустанавливающих документов, выдачу Собственникам справок и иных документов, ведение бухгалтерской , статистической и иной отчетности. 

- Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и услугам, касающихся содержания, технического обслуживания, текущего ремонта общего имущества.

-  Распоряжение общим имуществом ( сдача в аренду) с последующим использованием денежных средств от аренды на содержание, текущий или капитальный ремонт дома.

- Оказание прочих услуг Собственникам по договоренности.
- Управляющий ежемесячно оформляет акты выполненных работ. Уполномоченный представитель собственников в з-х дневный срок подписывает акты . Если в в указанный срок Управляющий не получил мотивированный отказ от приемки работ, то работы считаются принятыми и подлежат оплате. При отсутствии решения собственников об уполномоченном представителе – акты выполненных работ подписываются любым собственником данного дома.
- На собственников нежилых помещений распространяются все положения настоящего Договора.

  Исполнители заказа – организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по содержанию ремонту и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома 
                                                                2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

 2.1 Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющим , по заданию Собственника, работ по организации надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома  компания по заданию Собственника за плату в соответствии с условиями настоящего Договора и в установленный настоящим Договором срок обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: Курская область, ______________________________________
                                              3.   ПРАВА и ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 3.Управляющая компания  обязуется:
 3.1.1 Приступить к выполнению настоящего договора не позднее чем через тридцать дней со его подписания.      
 3.1.2  Обеспечить выполнение работ по содержанию и текущему ремонту многоквартирного  дома согласно      
  приложения №3 к настоящему договору. Перечень видов работ может быть изменен решением общего собрания
  Собственников или в связи с изменением законодательства.
 3.1.3 Составлять акты по вопросам порчи или неисправности внутридомового оборудования, залива, причинение 
  ущерба общему имуществу Собственников помещений,  расположенных в многоквартирном доме. 
3.1.4 Организовать работу по начислению счетов и сбору платежей за услуги по содержанию дома.
 3.1.5.Обеспечить собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы и режиме работы
 Управляющей компании.
3.1.6 Принимать меры по погашению задолженности собственниками помещений в многоквартирном доме по оплате за содержание жилья.
3.1.7 Обеспечить постоянный контроль за состоянием общего имущества собственников помещений в 
 многоквартирном доме. Проводить осмотр многоквартирного дома, инженерных коммуникаций при подготовке к сезонной эксплуатации,  в порядке и сроки рекомендованные действующим законодательством РФ. 
3.1.8 Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры,
 необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки.  

3.1.9  Проводить обследование и вносить предложения об оплате расходов на текущий ремонт многокв. дома.
3.1.10 Организовать учет доходов и расходов по данному дому. В течение 1-го и 2-го квартала текущего года представлять уполномоченному общим собранием лицу письменный отчет о выполнении договора за предыдущий год с одновременным размещением отчета на доске объявлений в Управляющей компании. Отчет должен содержать следующие сведения:
- сумма средств собственников  начисленных и поступивших  исполнителю в отчетный период;

  -перечень исполненных работ и услуг по дому;

- остаток текущих средств на конец отчетного года.

3.1.11  По требованию Собственника выдавать в день обращения справки установленного образца, копии или выписки из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы. Производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом  их начисления установленных законодательством неустоек ( штрафов, пеней).
3.1.12 Оказывать иные виды услуг, не входящие в Перечень , предусмотренный настоящим договором , которые выполняются за дополнительную плату на договорной основе.

 3.1.13 Осуществлять функции по управлению и организации финансирования расходов на содер
 жание , ремонт, управление многоквартирным домом. 

3.1.14 Оказывать Собственнику содействие в организации проведения общих собраний.

3.1.15 Соблюдать строгую конфиденциальность в отношении информации, переданной Собственником 

Управляющему в случаях, когда информация может быть использована во вред Собственнику. 
3.1.16 За 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на 
многоквартирный  дом и иные, связанные с управлением таким домом документов уполномоченному Собственнику.

 3.2 Управляющая компания  имеет право:
 3.2.1Самостоятельно определять очередность, порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг по содержанию, и ремонту общего имущества в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и его производственных возможностей. Привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы на проведение работ. Определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследования многоквартирного дома и правомочных решений и заявок Собственников в течение срока действия настоящего Договора. Принимать, с учетом предложений собственников, решений о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных  и безопасных условий проживания граждан.
В случае получения предписаний от контролирующих органов государственной власти  субьекта РФ выполнять работы в сроки указанные в предписании за счет средств аккумулированных на счете многоквартирного дома. При отсутствии необходимых средств, работы производятся за дополнительную плату на основании решения общего собрания Собственников. 
3.2.2Управляющий вправе выполнить работы и оказать услуги без согласования с собственником, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы безопасности для  жизни и  здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников. 
3.2.3 По решению общего собрание  собственников дома принимать решения  о сдаче в аренду свободных помещений нежилого фонда с целью получения дополнительных средств необходимых для покрытия расходов, связанным с ремонтом и содержанием многоквартирного дома.

3.2.4 По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками.

3.2.5.Требовать внесения платы за потребленные жилищные  услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней). Производить взыскание задолженности за жилищно-коммунальные услуги и требовать возмещение ущерба, причиненного виновными действиями собственника Управляющему или общему имуществу дома в связи с нарушением договорных обязательств.

3.2.6.По согласованию с Собственником помещения производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

 3.2.7.По вопросам, связанным с содержанием, управлением, и ремонтом многоквартирного дома, представлять интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.
 3.2.8.Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома .
3.3. Собственник обязуется:
3.3.1.Поддерживать многоквартирный дом в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. Соблюдать следующие требования:

      а) не производить перенос инженерных систем;

      б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электросети, дополнительные секции приборов отопления. Максимально допустимая мощность электроприборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать Собственник для удовлетворения бытовых нужд, составляет  4 кВт ( сеч. Кабеля 2.5 мм и автоматические выключатели на 16 А).
   г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению;

   д) не допускать выполнение работ или совершение действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

 е) не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования;

 з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. До 7.00 час. (при производстве ремонтных работ с 8.00 час. До 20.00 час.).

 3.3.2.Нести расходы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по ценам и тарифам, но не менее тарифов установленных собранием депутатов поселка Хомутовка на соответствующий год.

3.3.3. Ежемесячно и в полном объеме вносить плату за жилищные услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным
3.3.4 В случае монтажа общедомовых приборов учета энергоресурсов, нести расходы, связанные с его содержанием и сервисным обслуживанием. Плата за которые включается в платежный документ.

3.3.5. Определить уполномоченного представителя Собственника для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом для устранения выявленных дефектов. А также о необходимости принять решение, о финансировании таких работ и услуг.
3.3.6.Соблюдать правила пользования помещениями и Обеспечивать доступ представителей Управляющего и Исполнителей услуг в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющим или Исполнителем услуг время, а работников аварийных служб – в любое время.
  3.4. Собственник имеет право:
  3.4.1. Получать в необходимых объемах жилищные услуги надлежащего качества. Контролировать выполнение Управляющей компанией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,  предоставив право подписи актов приема-передачи выполненных работ уполномоченному собственниками

___________________________________________________________.

 3.4.2. Требовать изменения размера платы за помещение в случае не оказания части услуг и/или не выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
 3.4.3. Осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющего платежные документы.
 3.4.4. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных невыполнением или недобросовестным выполнением Управляющей компанией своих обязанностей по договору.

3.4.5 Осуществлять контроль за деятельностью Управляющей компанией, путем ознакомления с финансовой документацией Управляющей компанией, актами выполненных работ, и иной документацией, связанной с управлением в рамках настоящего договора. Получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения , информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказания услуг и выполненных работ за истекший квартал текущего года.
3.4.6 В согласованные с ответственным лицом сроки проверять объемы, качество , периодичность оказания услуг и выполнения работ. Требовать от ответственных лиц, в части взятых им обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения. Осуществлять иные права предусмотренные ЖК РФ и принятыми в соответствии с ними другими федеральными законами.

                                               4.ЦЕНА и ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
  4.1. Цена Договора определяется как плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
  4.1.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома включает в себя:

- плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме ,  работы по управлению многоквартирным домом, аварийные работы.
 4.1.2 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется общим собранием Собственников с учетом предложений Управляющей компании . При отсутствии соответствующего решения Собственников размер указанной платы принимается в размере утвержденном собранием депутатов поселка Хомутовка на текущий год ( для не приватизированного жилья). 
 4.1.3 Управляющая компания  имеет право изменить  объем выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества   многоквартирного дома  при уменьшении  Собственником  оплаты за содержание и ремонт жилья.
 4.1.4 Управляющая компания ежемесячно направляет через почтовый ящик Собственника квитанцию на оплату услуг до 5( пятого) числа, следующим за истекшим месяц.
 4.1.5 Собственник вносит плату за предоставленные услуги по настоящему договору в кассу Управляющей компании на основании квитанций на оплату услуг не позднее 11 числа месяца следующего за истекшим.

 4.1.6 Не использование Собственниками помещений не является основанием невнесения платы за помещение.
 4.1.7. Собственник вправе по своему выбору вносить плату за жилье частями за прошедший месяц до окончания   установленного п. 4.1.5. договора срока ее внесения или осуществлять предварительную ее оплату в счет будущих месяцев по отдельным квитанциям «Счет-квитанция» платежного документа остается у плательщика и является документом, подтверждающим внесение им платежа, срок хранения которого – 3 года со дня оплаты.
                                        5.ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН
    5.1.1 «Управляющий»  несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств « в границах эксплуатационной ответственности» с момента вступления договора в силу.
5.1.2 «Управляющий »  не несет ответственность  и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
- противоправных действий ( бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников.
-использование собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства -аварий, произошедших не по вине Управляющего и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии ( вандализм, поджог, кража, стихийные бедствия).
5.1.3 Управляющая компания не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора.
5.1.4 Управляющая компания не несет ответственность за ненадлежащее состояние имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
5.1.5 Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, несет Управляющая компания.
5.1.6.В случае нарушения Собственником , членами его семьи, а также его работниками или гостями правил пользования помещениями ( имуществом) многоквартирного дома, санитарного содержания мест общего пользования, нарушения правил эксплуатации жилых помещений, инженерного оборудования объектов благоустройства, а также требований установленных настоящим договором, повлекшего за собой материальный ущерб, Собственник возмещает за свой счет, в полном объеме.

5.1.7 Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.1.8 Суммы причиненных ущербов в рамках настоящего Договора определяются на основании двухстороннего Акта ,составляемого сторонами не позднее двух рабочих дней с момента происшествия. При этом суммы компенсаций ущерба ,причиненного Собственнику , могут быть засчитаны, по взаимному согласованию Сторон в счет будущих платежей за обслуживание по настоящему договору.
  5.1.9  В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 логовора. Управляющая компания вправе начислить пени в размере, предусмотренным ЖК РФ. Размер пени указывается в счете ( квитанции  на оплату услуг) и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг 

                           6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1.1 Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
6.1.2 Если Собственником многоквартирного дома работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается 3 месяца для улучшения работы.

 6.1.3  Договор может быть расторгнут:

-в одностороннем порядке по инициативе Собственника в случае несоблюдения Управляющим обязанностей с  обязательным  уведомлением об этом не позднее за 2 месяца;

-принятия общим собранием Собственников многоквартирного дома решения о выборе иного способа управления  или иной управляющей организации, о чем управляющий должен быть предупрежден не позже чем за 2  месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления копии протокола решения общего собрания;

-в одностороннем порядке по инициативе  Управляющей компании  с обязательным уведомлением  об этом не позже чем за 2 месяца либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для  использования по  назначению;

-по соглашению сторон;

-в случае ликвидации Управляющего, если не определен правопреемник
6.2.. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются на хранение лицу, уполномоченному собственниками помещений жилого дома.

6.3  Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Собственником. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющий уведомляет Собственника о сумме переплаты и собственником дается распоряжение о перечислении излишне полученных средств на указанный им с
6.4 Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющим затрат (работ, услуг) во время действия настоящего 
                              7.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА  . ОСОБЫЕ И ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА.
7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует в течение 5 лет.
 7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении действия  Договора не менее  чем за 2 (месяца) до даты  по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
7.3В случае расторжении настоящего договора , управляющая компания обязана передать учетную, расчетную, техническую и иную документацию, задолженности жителей лицу. Назначенному общим собранием Собственников,
7.3. Все приложения к настоящему Договору , являются его неотъемлемой частью.
Приложение №1 Состав общего имущества многоквартирного дома

Приложение №2 Зона эксплуатационной ответственности Сторон.

Приложение № 3 Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
     УПРАВЛЯЮЩИЙ:                                                                                    СОБСТВЕННИК:

ООО « Управляющая компания  п.Хомутовка»                                     п. Хомутовка ул.   _______________                                                                                                                             

307540 Курская обл. п. Хомутовка  ул.Советская д.18                                                       д. ___________ кв. __
Банковские реквизиты :                                                                            ______________________________                                                                                                                         

 ИНН 4626001738 КПП 462601001                                                          _______________________________                                                                                                                              

Р/счет 40703810133120100110                                                                 _______________________________

В Железногорском ОСБ № 5117 г.Железногорск                               
 Кор.сч.30101810300000000606                                                              подпись                                                                                                                                                                                            

Начальник  ООО « Управляющая компания                                                                                                              

  поселка Хомутовка»                                                                                                                                                 
  __________________________       Синикова Т.И.        
                                                                                                                     Приложение № 1 

                                                          к Договору № ____от « ___»________________2014г.

                                                         на управление и обслуживание многоквартирного дома

Состав общего имущества многоквартирного дома №___ по ______________________________ в п. Хомутовка 
 Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме , не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме являются:

 - фундаменты, стены , междуэтажные перекрытия, межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, подвал, крыша , отмостка, крыльца ,оконные и дверные проемы в местах общего пользования, системы: отопления , водоснабжения, водоотведения, электроснабжения .газоснабжения и иное оборудование находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок с ограждением  на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства детская площадка.
Директор 

ООО «Управляющая компания поселка Хомутовка»     Собственник помещения    №  _____

______________________  Т.И. Синикова                       ______________________________​​__________
                                                                                                                                        Приложение №2

                                                                     к Договору №  _____от «_____» _________________2014 г.

                                                                    на управление и обслуживание многоквартирного дома             
                                Границы эксплуатационной ответственности сторон

	Управляющая компания:
	Собственника:

	1. Стояки холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке
	1.Ответвления от стояков холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру в квартире и сантехоборудование

	2.Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных электросчетчиков, отключающих устройств на квартиру)
	2.Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках, включая квартирные электросчетчики и электропроводка внутри квартиры

	3.Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками
	3.Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка

	4.Стояки системы отопления, а также запорно-регулирующая арматура на ответвлениях от стояков. 
	Ответвление от стояков системы отопления (включая запорно-регулирующую арматуру и приборы отопления ).

	5. Внешняя поверхность фасада.
	5.Внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру)


Директор                                                                      

ООО «Управляющая компания поселка Хомутовка»     Собственник помещения №______

__________________Т.И. Синикова                           ______________________________________ 

